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BP Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung

Aufgabenstellung

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplans Ochsenwiesen-Steinicker werden Flachen, die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan mit einem Pflanzzwang belegt sind und damit eine gewisse Ausgleichs-
wirkung entfalten, zu Bauflachen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten der
unteren Naturschutzbehérde gefordert:

Im weiteren Verfahren ist die Uberplanung des Ausgleichs fiir den Bebauungsplan Ochsenwiesen-
Steindcker, 2. Anderung und Erweiterung “ zeichnerisch darzustellen und zu bilanzieren. Als Berech-
nungsgrundlage ist der Planungszustand der Ausgleichsflache als Bestand anzunehmen.

Ermittlung der entfallenden Ausgleichswirkung / der zusétzlichen Eingriffe

Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht fur die Flachen mit flachigem Pflanzzwang vor:

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Fléchen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubb&umen und
Laubstrduchemn zu bepflanzen. Je angefangene 75m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und 2zwei Strducher 2zu pflanzen.
Einzelpflanzzwang nach 1.9 a) wird angerechnet. (Artenempfehlung siehe 1.9 e). Mit

Anpflanzungen ist ein Abstand von 1,5 m von &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

In die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung® im damaligen Bebauungsplanverfahren wurden die Flachen
mit flachigem Pflanzzwang als Fettwiese mitterer Standorte mit 13 Wertpunkte/m2 und die zu
pflanzenden Gehdlze gesondert bewertet (vgl. folgender Auszug aus dem Umweltbericht):

Tab.7:

Bewertung des Planzustands fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Biotoptyp (Nummer)

Grundwert

Faktor

Biotopwert

Flache [m7]

Bilanzwert

Stellplatz

2

2

1.520

3.040

Verkehrsgrin, Auienanlagen als
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13

13

8.440

——
108.720

versiegelte Flache (60.10/60.21)

156.260

15.260

Summe (Fldche)

25.220

128.020

Bilanzierung Gehélze

zusdtzliche Pflanzgebote Einzelbaum
einschliellich Pflanzungen auf
Pflanzgebotsflachen (1 Baum je 75
m? zu bepflanzende Flache) Umfang
15 cm bei Pflanzung, Zuwachs 80 cm
in 25 Jahren

5x85=
475

18 Stack

8.550

Summe

136.570

T Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ,,Ochsenwiesen-Steinécker, 2. Anderung und Erweiterung® in
Guglingen, Umweltplanung Dr. Miinzing, November 2007
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Die Pflanzgebotsflachen werden daher im Bestand als Fettwiese mittlerer Standorte mit 13 Wertpunk-
ten/m? bewertet und je angefangene 75 m? ein Laubbaum mit 475 Wertpunkten/Stiick hinzugerechnet.
Die Bewertung entspricht im Wesentlichen den Werten der Okokontoverordnung, sodass im
Folgenden mit Okopunkten anstatt Wertpunkten gerechnet wird.

Abb.: Uberlagerung des rechtskraftigen
Bebauungsplans (schwarz-weil?) und der 3.
Anderung (farblich) mit Markierung der
uberplanten Fléche mit Pflanzzwang (rot
umrandet) — unmalstéblich

Es werden 505 m? mit Pflanzzwang kinftig bebau- und versiegelbar (in Abbildung oben rot
umrandet). Sie werden im Bestand nach rechtskraftigem BP mit

505 m? x 13 OP/m? = 6.565 OP zzgl.
7 St. Laubbaum? x 475 OP = 3.325 OP

Nach der 3. Anderung ist die Fliche liberbau-/versiegelbare und wird kiinftig mit 505 OP bewertet (1
OP/m?2). Innerhalb der tiberplanten Flache, die den flachigen Pflanzzwang verliert, sind im Nordwesten
weiterhin 2 hochstammige Laub- oder Obstbaume zu pflanzen, die wiederrum mit 475 OP angerechnet
werden kénnen. In den Flachen im Siiden bleibt der Pflanzzwang erhalten, sie miissen nicht weiter
berticksichtigt werden. Ansonsten sind nur Flachen betroffen, die bereits Giberbau-/versiegelbar sind.

} 9.890 OP bewertet.

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere geht somit eine Ausgleichswirkung von 9.890 OP — 505 OP — (2 x
475 OP) = 8.435 Okopunkte verloren.

Das Schutzgut Boden wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 2. Anderung iiber Hektar-
werteinheiten (haWE) bewertet. Diese Methodik wird ublicherweise nicht mehr verwendet. Um auch
die zusétzlich zul&ssigen Eingriffe im Schutzgut Boden beriicksichtigen zu kdnnen, werden die Béden
der Flachen mit Pflanzzwang bewertet und ermittelt, welche Eingriffe zulassig werden.

Die Flachen mit Pflanzzwang werden im Bestand auf Grund der anstehenden Bdden pauschal mit
einer hohen Funktionserfullung (3,00) bewertet. Die Flachen werden tberbau- und versiegelbar (0,00).
Das Defizit wird mit 505 m2 x (3,00 — 0,00) x 4 OP = 6.060 OP bewertet.

Insgesamt entstehen mit der 3. Anderung des Bebauungsplans zusétzliche Eingriffe bzw. geht eine
Ausgleichswirkung von 14.495 OP verloren, die anderweitig ausgeglichen werden muss.

2505 m2/ 75 m2=6,7
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Ausgleich der verlorengehenden Ausgleichsmaflinahme
Ausgleich fir 14.495 OP

Mosbach, den 01.02.2024
gez. Jan Wagner
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